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1. VAPAA-AJAN ASUNTOJEN
YKSITYISKAYTTO

Korkeimman hallinto-oikeuden ratkaisu (13.8.2008, T|
1881) seka Verohallinnon ohje (29.8.2008, Dnrg
1359/345/2008, kohta 1) muuttavat loma-asuntojesi-yk
tyiskaytdon laskentaperiaatteita. Uusien linjausteptta
yh& suurempi osa asuntojen vuosittaisesta kaykii-
taan yksityiskaytoksi.

Korkeimman hallinto-oikeuden p&atos

KHO:n ratkaisu koski kiinteistdyhtymada, joka vuoira
Lapissa sijaitsevaa mokkid noin 21 viikon ajan viiais
vakiintuneelle asiakaspiirille. Yhtyméan ilmoituksenu-
kaan mokki oli liséksi osakkaiden omassa kaytodsa v
kon. Lopun ajan vuodesta mokki oli tyhjillaan. Yhta
vaati vuokraukseen kohdistuvien menojen véahent@mist
21 vuokrausviikon ja yhden viikon yksityiskaytonrps-
teella kulujen todellisen syntymissuhteen mukaisebt
21/22. Verotuksessa menot hyvéaksyttiin vahennek&iva
vain 21 viikon vuokrauskayttn osalta suhteessa 21/5
Korkeimman hallinto-oikeuden p&atoksen perusteluje
mukaan kiinteistd oli vuokrattuna vuosittain 21 kein
ajan. Osakkaat pystyivat paattamaan, missa maain
kayttivat kiinteistdd silloin, kun se ei ollut vuektuna.
Kiinteistd ei ollut tuona aikana tulonhankkimistaiman
piirissa siitdkaan huolimatta, ettd yhtyman osakleaazét
oman ilmoituksen mukaan itse kayttaneet kiinteidtoi
vahadisessa maarin. KHO hylkasi yhtyman valitukser
katsoen, ettei ollut syytd muuttaa hallinto-oikeugsa-

selvitysta siitd, etta kiinteistda olisi pyritty @kraamaan
myds talvisesongin ulkopuolella.

Verohallinnon ohje

Paatokseen perustuen Verohallinto on muuttanutraiam
antamaansa ohjetta koskien vapaa-ajan asunnontkaytt
ajan laskemista. Ohjeen sisdltdman esimerkin mukaan
kiinteistbd kaytettiin vuosittain 6 viikon ajary  Kksityis-
kayttoon 2 viikkoa, edustustilaisuuksiin 1 viikka plko-
puolisille vuokraukseen 3 viikkoa. Osakeyhtién @no
osakkaan maaraysvallassa oli se, missa maarin &t k
yhtién omistamaa vapaa-ajan asuntoa silloin, kumitas

ei ollut vuokrattuna tai edustuskaytéssa. Kiinteist ollut
tulonhankkimistoiminnan piirissa siitdkdan huolitaat
ettd osakas oli oman ilmoituksensa mukaan kéayttanyt
kiinteistoa vain 2 viikon ajan. Nain ollen kulujakdistet-
taessa osakeyhtion omistaman huvilakiinteiston ddyt
voidaan katsoa jakautuvan seuraavasti:

Uusi ohje
Edustustilaisuuksien osuus: 1/52
Vuokraustoiminta: 3/52
Yksityiskaytto: 48/52

toksen lopputulosta, kun asiassa ei ollut esitgitiavaa

Kun osakas saa yhtiolta taloudellisen edun alleviay
hinnan, on kdyvan hinnan ja perityn vastikkeenpaibel-

tya osinkoa, josta 70 % katsotaan osakkaan anskaiul
Ylla esimerkkind kuvattu tapaus saattaa johtaaitiden
menettelyyn.
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KHO:n paatds ja sen perusteella annettu uusi véiwha
non ohje kiristavat verotuskaytantva merkittavdgO:n
paatoksessa katsottiin, ettéd kulut muodostuvatigast
vuoden aikana. Todellisuudessa asia ei ole nairyt N
kulujen huolellisen kirjaamisen ja oikea-aikais¢allsen
kohdistamisen merkitys kasvaa, kun halutaan todentg
verottajalle kulujen kohdistuminen tulojen hankata
Esim. sdhko- ja lammityskulut muodostuvat paaosim h
tosesongin aikaan. Jos kohde on aidosti vuokratd&s,
on syyta dokumentoida sen aktiivinen markkinoirstkat-
tavasti. Niissé tapauksissa, joissa merkittavéetigipsin-
gonjako on uhkana (esim. kiinteistdd ei tosiasiaggzk-
rata tai yrityksella ei ole henkilékuntaa), on syytarkita
loma-asunnon hankintaa henkilokohtaiseksi omaiskuude
si.

3. TULOVEROLAIN MUUTOSEHDOTUKSIA
Yhteiséverokanta pysyy 26 % :na.

Hallituksen esitys (HE 112/2008 vp) vuoden 2009vet
roasteikoksi on seuraavaa:

Vero alanrajan
Verotettava ansio{ Vero alarajan| ylittavasta tulon
tulo, € kohdalla, € osasta, %
13.100-21.700 8 7,0
21.700-35.300 610 18,0
35.300-64.500 3.058 22,0
64.500- 9.482 30,5

Hallitus (HE 112/2008 vp) esittdd mm. seuraaviaisuud
tuksia:

o Kulttuuriseteli:  Kulttuuriseteli tulee kayttoon

vuoden 2009 alusta alkaen. Se on liikuntasetelin

tapaan verovapaa etu. Liikunta- ja kulttuurisete-

lin verovapaan edun yhteinen enimmaismaara o

400 euroa. Kulttuuritoiminnaksi katsotaan mm.

kayntia museossa, teatterissa, konserteissa, oop-
perassa, taidenayttelyssa, tiedekeskuksessa ja Uir-

heilutapahtumassa. Seteli on tydntekijan henki
I6kohtainen eli sité ei voi siirtda toiselle hedkil
le.
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o Kotitalousvdhennys:  Kotitalousvahennyksen
enimmaismaara kasvaa 3.000 euroon. Lisaksi
kotitalousvahennyksen soveltamisalaa laajenne-
taan tieto- ja viestintatekniikkaan liittyvien lait
teiden asennus-, kunnossapito- ja opastustyéhon.
Vahennyksen enimmaismaara koskee kaikkea
vahennykseen oikeuttavaa ty6ta.

o TyOmatkakustannukset: Vahennyskelpoisten
asunnon ja tydpaikan valisten matkakustannusten
omavastuuosuutta korotetaan 500 eurosta 600
euroon. Enimmaismaara sailyy 7.000 eurona.

o Tydtulovédhennys: Valtionverotuksen ansiotulo-
vahennys korvataan ty6tulovdhennyksella. Uu-
della ty6tulovahennyksella on paamaarana to-
teuttaa sellaiset ansioverotuksen kevennykset,
jotka tahan asti on toteutettu kunnallisverotuksen
tai valtionverotuksen ansiotulovahennyksina.

4. ELINKEINOVEROTUKSEN UUDISTUKSIA

Ohessa on elinkeinoverotukseen ehdotettuja tulewia-
toksia (HE 176/2008 vp):

o Liittymismaksut: Siirtokelpoiset, mutta palau-
tuskelvottomat liittymismaksut ovat saajalle ve-
ronalaista tuloa ja maksajalle vahennyskelpoista
menoa. Tallaisia littymamaksuja ovat mm. sah-
ko-, tele-, vesi-, viemari- ja kaukolampéverkko-
maksut.

0 Indeksi- ja valuuttakurssivoitot: Realisoitu-
mattomat indeksi- ja valuuttakurssivoitot ovat
tietyin edellytyksin veronalaista tulod.iettyjen
valuuttakurssimuutoksilta suojaavien instrument-
tien tilinpaatokseen merkityt realisoitumattomat
arvonmuutokset sdadetédén veronalaiseksi tuloksi
ja véhennyskelpoiseksi menoksi.

o Osakkeiden luovutusvoitta Esitykseen mukaan
osakeyhtion luovuttamien omien osakkeiden
luovutusvoitto on verovapaata tuloa ja luovutus-
tappio vahennyskelvotonta menoa.

0 Kayttéomaisuuden luovutusvoitot: Nykyisin
EVL-kayttdomaisuuteen kuuluvien muiden kuin
verovapaasti luovutettavien osakkeiden luovutus-
tappio on vahennyskelpoinen ainoastaan osak-
keiden luovutuksesta saadusta voitosta vero-
vuonna ja viitena sitd seuraavana vuonna. Saan-
nosta selkeytetdan siten, ettéd niiden veronalaisten
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osakeluovutusten voittojen, joista vahennys teh
daan, tulee olla kayttbomaisuuteen kuuluvien
osakkeiden luovutuksesta saatuja. Tama tarkoit
taa sitd, ettd luovutustappioita ei voi vahentas
muihin omaisuuslajeihin (rahoitus-, vaihto-, si-
joitusmaisuus) kuuluvien osakkeiden luovutus-
voitoista.

o Palkitsemisjariestelyt: Yhtion tydsuhteeseen
perustuen antamista omista osakkeista suorittan
maara on tietyin edellytyksin vahennyskelpoista.

o0 Yritysjdriestelyt: Yritysjarjestelyissa sallitaan
yhtién hallussa olevien omien osakkeiden kéyt-
tdminen vastikeosakkeina.

o Liiketoimintasiirto:  Liiketoimintasiirron osalta
saannostd muutetaan luopumalla vaatimukses

toteuttaa omaisuuden siirto kirjanpidossa poistat

matta olevista arvoista.

Tuloverolakia (TVL 45 8) muutettaan siten, ettd osake-
yhtién omien osakkeiden luovutusta ei pideta vededs-
sa luovutuksena. Hallitus pyrkii samaan muutokesst
maan jo vuodelle 2009.

5. MUUTOKSIA SUKUPOLVEN
VAIHDOKSEN VEROTUKSEEN

Hallituksen esityksessa (HE 53/2008 vp) ehdotetaan
rinté- ja lahjaverolakia muutettavaksi siten, attaatilo-
jen ja muiden yritysten sukupolvenvaihdosten vestau
huojennetaan. Lisaksi muutetaan tuloverolain luosut
voittoverotusta koskevia sdannoksia. Nykyisin hoojes-
ta mydnnetddn arvostamalla maatilan ja yritykseratva
kayvan arvon sijasta 40 prosenttiin varojen arvogasta
verotuksessa annetun lain mukaisesta arvosta. tialli
ehdottaa, ettd arvostamistaso alennetaan 20 ptiosent
Samalla huojennuksen soveltamisalaa laajenneta@n er
den maatilan varojen osalta. Huojennusedun mstiety
koskevia saannoksid muutetaan siten, ettad niitéllsov
taan vastaavasti, jos yrityksen toiminta lakkaaotannai-
sesti supistuu, jollei se johdu yritystoiminnan katia-
mattomuudesta taikka verovelvollisen kuolemastaasa
tumisesta johtuvasta tyokyvyttdmyydesta tai muusta
hin verrattavasta syysta.

Tuloverolain luovutusvoittoverotuksen osalta habHit

a

a

ehdottaa, ettd myytaessa perintona tai lahjana saati-
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la tai muu yritys tai sen osa, johon on sovellg@uinto-
ja lahjaverolain sukupolvenvaihdoshuojennusta kaiske
s&annoksia, hankintamenona pidettéisiin sitd magvéga
perint6- tai lahjavero on aikanaan suoritettu.

Hallitus on 10.9.2008 antanut tiedotteen, jossarsel-
moittanut tdydentavansa eduskunnan kasiteltavénamal
esitystdan. Taydentavalla esityksella perintéafgdvero-
lakiin lisatddn sdannds, joka rajoittaa huojennoksaa-
mista yrityksen sijoitusluonteisten varojen osalta.

6. VEROTUKSESSA SOVELLETTAVAT
KOROT

Verotukseen vaikuttavat korot ovat peruskorko jdevi
korko. Valtiovarainministerioé on vahvistanut perasbksi
4,75 prosenttia ajalle 1.7.2008-31.12.2008. Eddlés
puolivuotiskaudella peruskorko oli samalla tasol\ero-
tuksessa peruskorkoa kaytetaén esim. osakaslaifedista
lainaa katsota luonnollisen henkilon paadomatulokai)
tydsuhdelainasta perittdvan koron vahimmaismaarana.
Suomen Pankin ilmoittama viitekorko ajalle 1.7.2608
31.12.2008 on 4,5 prosenttia. Tatd sovelletaan emod
2009 verotuksessa.

Verotuksen korot vuosina 2009 ja 2008:

Korko Peruste 2009 2008
viitekorko —

Palautuskorko 2% 25% 25%

Palautettava yhteis6- | viitekorko —

korko 2% 25% 25%

Jaannosveron korko: | viitekorko —

— 10 000 euroon asti 2% 25% 25%

Jaannosveron korko:

—yli 10 000 eu- viitekorko +

ron osalta 2% 6,5 % 6,5 %

Maksettava yhteisd- | viitekorko +

korko 2% 6,5 % 6,5 %
viitekorko +

Viivekorko 7% 115% | 11,59
viitekorko +

Veronlisays 7% 115% | 11,59
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7. LITETIETOVAATIMUKSET UUDISTUVAT

Tilinpaatoksen liitetietovaatimuksia ovat muutetiastui-
den esittdmisen osalta (katso KPA 2:7 §:n 2 morht&ko
5). Ulkopuolista jarjestelyistd, jota aiemmin eikseen
mainittu vaatimuksissa, on ilmoitettava niiden Inen
liketoiminnallinen peruste sekd taloudellinen wadiks
kirjanpitovelvolliseen, silloin kun niistd aiheutaiv riskit
tai hyddyt ovat olennaisia ja tata tietoa voida&agokir-
janpitovelvollisen taloudellisen aseman arvioinkémnal-
ta valttamattémana. Pieni kirjanpitovelvollinen (KB:9
8:n 2. mom.) on vapautettu kyseisen tietojen esitéiaa-
timuksista.

Uutena asiana liitetietovaatimuksiin on lisattyijanilii-
ketoimintojen esittdmisvaade (katso KPA 2:7b 8).08ly
naiden tietojen esittdmisestd pieni kirjanpitovéiaen
(KPL 3:9 8:n 2. mom.) on vapautettu.

8. HUOMIOITAVAA KAUPPAREKISTERISSA

Rekisteroitavat tilinpaatostiedot

Vuoden 2008 paattyneiden tilikausien osalta Veloital
lahettda kaupparekisteriin veroilmoituksen liitteeslevat
kaupparekisterissa julkaistavat asiakirjat. Uusinettely

koskee mm osakeyhtidita ja osuuskuntia. Koska nama

tiedot eivat riitd tayttdamaan kirjanpitolainsaadamiKPL
3:9-10 8) edellyttamia yhteisojen tilinpaatosterkiste-
réinti- ja_julkistamisvaatimuksia, on perusteltughéttaa
kaupparekisteriin _taydellinen tilinpaatds ja tiinkastus-
kertomus.
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Ensimmaiset Verohallinnon kautta tulevat tilinpadst
rekisterdidaén kaupparekisteriin syyskuun 2008 raika
Verohallinto valittdd kaupparekisterin mm. seuwav
asiakirjat: tuloslaskelma, tase seka tiedot tilikagtuksen
toimittamisesta, sen mahdollisesti sisaltamistéteimista
lausunnoista ja tilinpaatdksen vahvistamisesta.

Toimimattomat yritykset

Patentti- ja rekisterihallitus poistaa taman vuodémna
kaupparekisteristd osakeyhtidita, jotka eivat dheoitta-
neet tilinpdatdsasiakirjojaan rekisterditavaksiisRone-
nettely koskee n. 3 400 osakeyhtiotd, jotka ovabttajan
mukaan toimimattomia ja jotka eivat ole ilmoittahee
tilinpaatdsasiakirjojaan rekisterditavaksi. PRH lahetta-
nyt poistomenettelyyn otetuille yhtidille, jotkavét viela
ole tehneet ilmoitusta toisen kirjeen, jossa ketaate
ilmoittamaan tilinpaatésasiakirjat rekisteroitaviakbnoi-
tus tilinpaatdsasiakirjoista on hoidettava viim&#st
22.12.2008.

9. PERUSTAJAURAKOINTI
VEROTUKSESSA

Verohallinnon ohjeessa (10.9.2008, Dnro 1447/345320
tarkastellaan perustajaurakoinnin kasittelya veksdgsa.
Verotuksen lahtdkohtana on eri verosubjektienisvidiro-
tus. Perustajaurakoitsija ja asunto- tai kiintedstikeyhtio
muodostavat voimassaolevien verolakien perusteafiat
verotusyksikkonsa, joille molemmille vahvistetaasro+
tettava tulo erikseen. Perustajaurakoitsija ja @sutai
kiinteistbosakeyhtié ovat erillisid verovelvollisia toi-
minnastaan kirjanpitolain mukaan kirjanpitovelveidi.
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